Projekt

z dnia 15 listopada 2023 r.
ZatwierdzZony przez ......cccoeeveceurne.

UCHWALA NR .....ccvvinirenee
RADY MIEJSKIEJ W SKWIERZYNIE

w sprawie oceny aktualnos$ci planu ogdlnego i planéw miejscowych obowigzujgcych
na obszarze gminy Skwierzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977 z pdzn.
zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie, stanowigca zalgcznik do niniejszej uchwaty, ,,Analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Skwierzyna” stwierdzajac, iz:

1) na obszarze gminy Skwierzyna nie obowiazuje plan ogélny;

2) obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg swa
aktualno$é, z zastrzezeniem uwag wskazanych w przedmiotowym opracowaniu.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Skwierzyny.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zygmunt Kadlubiski

Id: 0AD9AAA6-C548-4DDD-ASEE-9B8SFC5DI6E3. Projekt Strona 1



Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Skwierzyna

opracowana zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z péZn. zm.)

w oparciu o stan prawny z dnia 6 listopada 2023 r.

WYKONAWCA: GLOWNY PROJEKTANT:

V | v e r e VIVERE tukasz Nitecki mgr inz. arch. tukasz Nitecki
ul. Sanicka 145, 97-500 Radomsko

Id: 0AD9AAA6-C548-4DDD-ASEE-9B8SFCSDO6E3. Projekt Strona 1



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Skwierzyna

Spis

Wi’

LOENOOTOTE IO O A WN S
N = = e A
AW N >

(=]

tresci

Wprowadzenie

Podstawa merytoryczna

Podstawa prawna

Materialy wejsciowe

Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Plan ogdlny

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestydji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim
. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych
. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym
.Decyzje o ustaleniu lokalizacii strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej

Decyzje o warunkach zabudowy

Pozwolenia na budowe

Whioski dotyczace sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogélnego

Ocena postepu w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Podsumowanie

Wykaz tabel

Tab.

Tab.
Tab.
Tab.

Tab.
Tab.

Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.

1. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy

Skwierzyna
. Analiza obowigzujacych planéw miejscowych

. Liczba decyzji 0 warunkach zabudowy w zaleznoéci od lokalizacji

. Liczba nowych budynkdw oddanych do uzytkowania

. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania

. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 osob

10. Whnioski dotyczgce sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego

11. Zakres rzeczowy wnioskow dotyczacych sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego
12. Zakres rzeczowy wnioskow dotyczgcych zmiany studium

W oo ~NOOL A WDN

Wykaz wykresow

Wykres 1. Pozwolenia na budowe i zgtoszehia z projektem budowlanym na terenie powiatu miedzyrzeckiego

Wykres 2. Nowe budynki oddane do uzytkowania w podziale na funkcje
Wykres 3. Liczba budynkéw oddawanych do uzytkowania na terenie gminy
Wykres 4. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 mieszkancéow

Strona| 2

. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym
. Liczba decyzji 0 warunkach zabudowy w zaleznosci od okresu wydania i okreslonego rodzaju zabudowy

. Liczba pozwoleri na budowe i zgloszen z projektem budowlanym na terenie powiatu migdzyrzeckiego

Id: 0AD9AAA6-C548-4DDD-ASEE-9B85FCSD96E3. Projekt

Strona 2



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Skwierzyna

1. Wprowadzenie
1.1.Podstawa merytoryczna

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest istotnym elementem
prowadzenia racjonalnej gospodarki przestrzennej. Jej opracowanie nie powinno stanowi¢ jedynie
formalnego spelnienia wymogu ustawowego (art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu), lecz spetnia¢ funkcje utylitarne. Opracowanie ma na celu zidentyfikowanie
potrzeb zmian w lokalnej polityce przestrzennej, ocene aktualnosci obowigzujgcych planow
miejscowych oraz zoptymalizowanie dziatan w zakresie przyszlych procedur planistycznych.

Glownymi czynnikami wplywajacymi na dezaktualizacje dokumentow planistycznych sg
przede wszystkim:

—  zmiana przepiséw w zakresie gospodarki przestrzennej oraz przepiséw powigzanych,

— zmiany w strukturze wiasnosci (obrot nieruchomosciami, podzialy nieruchomosci) oraz
wynikajgce z nich nowe potrzeby inwestycyjne,

— przemiany gospodarcze oraz wynikajace z nich nowe potrzeby inwestycyjne.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym powinna udzieli¢ odpowiedzi na
podstawowe pytania:

— czy przyjete kierunki polityki przestrzennej pozostajg wcigz aktualne i czy pozwalajg na
tworzenie i aktualizacje — w miare biezgcych potrzeb — plandw miejscowych?
— jaki jest stan pokrycia planami miejscowymi obszaru gminy i czy jest on adekwatny do
aktualnych potrzeb inwestycyjnych?
Odpowiedz na powyzsze pytania pozwala na okreslenie priorytetowych dziatan w zakresie aktualizacji
oraz opracowywania nowych dokumentow planistycznych: kierunkowych/strategicznych oraz
realizacyjnych/narzedziowych, a takze odpowiednie zaprogramowanie budzetu samorzadu oraz
ustalenie harmonogramu dzialan.

1.2.Podstawa prawna

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) zwanej dalej
ustawa o pizp, zgodnie z ktdrym Burmistrz Skwierzyny minimum raz w trakcie kadencji, dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu miejscowego lub planu ogéinego.

Uzyskane w drodze powyzszych analiz wyniki podlegajg zaopiniowaniu przez Gminng
Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna, a nastepnie zostajg przekazane Radzie Miejskiej, ktora
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci obowigzujacego na terenie gminy planu ogdlnego i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, podejmuje dziatania zmierzajace do ich
Zmiany.

Rozpatrujac podstawe prawng niniejszego dokumentu nalezy rowniez zauwazy¢, iz w trakcie
prac zwigzanych z jego opracowaniem nastgpily istotne zmiany legislacyjne. W oparciu o ustawe z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) dokonano nastepujacych gtownych korekt w
systemie planowania przestrzennego:

- wprowadzono nowe narzedzie planistyczne — plan ogélny, ktéry bedzie uchwalany
obligatoryjnie dla catego obszaru gminy, w randze aktu prawa miejscowego. Ustalenia
zawarte w planie ogélnym stajg sie wigzgce zaréwno dla planéw miejscowych oraz dla decyzji
o warunkach zabudowy,
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— uchylono przepisy w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy - zagadnienia strategiczne i kierunkowe, w tym kreowanie polityki
przestrzennej gminy, bedg przedmiotem Strategii rozwoju lokalnego,

~  wprowadzono nowg forme planu miejscowego — zintegrowany plan inwestycyjny, bedacy
formg planu miejscowego,

- dokonano zmian w wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, ktére po wejsciu w zycie planu
ogdlnego wydawane bedg co do zasady wytacznie w wyznaczonych obszarach uzupetnien
zabudowy oraz stang sie terminowe.

Wskazane powyzej zmiany, w szczegolnoéci wyigczenie studium z systemu planowania
przestrzennego oraz wprowadzenie do niego planu ogolnego, wywolujg réwniez konsekwencje dla
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym rzutujgc na jej zakres przedmiotowy ~
dotychczasowa ocena aktualnosci studium zostala zastgpiona przez oceng aktualnosci  planu
ogolnego.

Biorac pod uwage powyzsze wskazuje sig, iz niniejsze opracowanie uwzglednia
znowelizowany ksztalt art. 32 ustawy o pizp, przy czym biorgc pod uwage ustalenia umowne
pomiedzy Zamawiajgcym i Wykonawcg oraz dotychczasowe regulacje prawne utrzymano czesé
analityczng dotyczacy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

1.3.Materialy wejsciowe

Jako materialy wejéciowe do opracowania analiz postuzyly:

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skwierzyna,

— obowiazujgce na terenie gminy Skwierzyna miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (wskazane w dalszej czesci opracowania),

—  miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedgce w trakcie realizacii,

— wnioski dotyczace zmiany zagospodarowania — zmiany studium lub zmiany planow
miejscowych,

- decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu wydane w latach 2016 — 2023,

— decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2016 — 2023,

~  wnioski dotyczace zmiany zagospodarowania ztozone od 2018 r. do czerwca 2023 1.

2. Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z nieobowigzujacymi juz regulacjami ustawy o pizp zatozeniem opracowania studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego bylo okreslenie polityki przestrzennej
gminy oraz lokalnych zasad zagospodarowania. Przedmiot ustalen obejmowat obszar calej gminy w
jej granicach administracyjnych wraz z istniejaca siecig osadnicza, potencjatem ludzkim, infrastrukturg
techniczng ispoleczng, aktualnym stanem rozwoju gospodarczego oraz walorami $rodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

W chwili obecnej na terenie gminy Skwierzyna obowiazuje studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatg Nr 11/12/18 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia
28 listopada 2018 r., w stosunku do ktérego wprowadzono dwie zmiany zatwierdzone nastepujgcymi
uchwatami:

—  uchwala Nr XXX/235/21 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 18 lutego 2021 r.,
— uchwata Nr LII/397/22 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 23 czerwca 2022 r.

Uwzgledniajac powyzsze oraz nieodlegly czas zatwierdzenia bazowej edycji opracowania
nalezy wskazaé, iz obowigzujgce studium co do zasady spetnia wymogi, ktdre obowigzywaty do dnia
24 wrze$nia 2023 r., czyli do wejécia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), ktdra wprowadzajgc istotne zmiany w systemie planowania przestrzennego wylgczyla z niego
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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W konsekwencji ww. zmian dotychczas obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego
gminy, ktéry de facto zastgpit je w systemie planowania przestrzennego, jednak nie dtuzej niz do dnia
31 grudnia 2025 1.

Zgodnie z przywotang regulacjg obowigzujacy dokument moze réwniez, do dnia utraty mocy,
podlega¢ zmianie przy czym dopuszczalnosé nowelizacji ograniczono do procedur, ktére przed dniem
wejscia w zycie ustawy przedtozono do opiniowania i uzgodniet oraz zmian dotyczgcych wytgcznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego Iub lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu
narodowego charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235 oraz z
2019 r, poz. 1901) lub dziatalnosci, o ktdrej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. — Prawe geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).

Uwzgledniajac powyzsze oraz biorgc pod uwagg, iz:
— w chwili obecnej nie sg prowadzone prace nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skwierzyna,
-~ obowigzujgcy dokument uwzglednia aktualne dane dotyczace udokumentowanych zioz
surowcdw mineralnych,
zaklada sie ze aktualne zalozenia przestrzenne okreslone w obowigzujgcym dokumencie stanowi¢
bedg podstawe opracowania planéw miejscowych do dnia przyjecia planu ogélnego gminy.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz pomimo wykreslenia studium z systemu planowania
przestrzennego jego role w duzej czesci przejmie strategia rozwoju gminy, ktérej zakres uzupetniono o
mode! struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiadajacy w duzym stopniu pod wzgledem
merytorycznym dotychczasowym ustaleniom studium. Ponadto studium jako dokument okreslajacy
zasady zagospodarowania dla calego obszaru gminy powinno stanowi¢ materiat wejsciowy do prac
nad planem ogdinym.

3. Plan ogdlny

Zgodnie z aktualnymi regulacjami ustawy o pizp podyktowanymi nowelizacjg wprowadzong
ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) dotychczasowg role studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie formutowania polityki przestrzennej gminy
przejmuje plan ogolny wraz ze strategig rozwoju.

W drodze wprowadzonych zmian korekcie poddano réwniez zakres merytoryczny, okreslonej
w art. 32 ustawy o pizp, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy - dotychczasowsg
ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zastgpita ocena aktualnoéci planu ogélnego.

Biorgc pod uwage nieodlegla, wzgledem czasu opracowania niniejszej analizy, date wejscia w zycie
przywotanych przepisow oraz brak regulacji wykonawczych w przedmiotowym zakresie wskazuje sie,
iz zrozumialym jest, ze gmina Skwierzyna nie dysponuje planem ogoinym.
Nalezy jednak zaznaczyé, iz plan ogélny:

— jest obowigzkowy, a jego uchwalenie powinno nastapi¢ do dnia 31 grudnia 2025 r.,

—~ bedzie posiadat status aktu prawa miejscowego,

—~ bedzie stanowit podstawe do opracowania planéw miejscowych oraz w przypadku

wyznaczenia terenow uzupetniers warunkowat wydanie decyzji o warunkach zabudowy,

tym samym jego opracowanie jest niezbedne w celu zachowania mozliwosci realizacji procedur
zwigzanych z opracowaniem aktéw planowania przestrzennego oraz prowadzenia postgpowan w
zakresie zagospodarowania przestrzennego - jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz pomimo powyzszych
wskazan, plan ogéiny nie bedzie miat bezposredniego wplywu na decyzje administracyjne i zgtoszenia
zwigzane z rozpoczeciem procesu budowlanego a jego ustalenia nie bedg stanowity podstawy do
roszczen odszkodowawczych.

Strona | 5

Id: 0AD9AAAG6-C548-4DDD-ASEE-9B85FCSD96E3. Projekt Strona 5



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Skwierzyna

Ponadto wskazuje sie, iz zgodnie z przyjetymi regulacjami ustalenia planu ogéinego okresla sie,
uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wskazane min. w strategii rozwoju
gminy oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, tym samym przedmiotowe
opracowanie stanowi¢ bedzie niejako pomost pomiedzy ustaleniami zapadajgcymi na szczeblu
ponadlokalnym oraz lokalng polityka przestrzenng wyrazong w przyjetym modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej uwzgledniajacym diagnoze aktualnej sytuacji spotecznej, gospodarczej i
przestrzenne;.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pézn. zm.) uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy do
wylgcznej wilasciwosci Rady Miejskiej. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, a jego
ustalenia pozwalajg, przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju, na wiasciwe ksztattowanie
struktury  funkcjonalno-przestrzennej, z uwzglednieniem przestrzeni publicznej, infrastruktury
technicznej i komunikacji, zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz krajobrazu.

Ponadto, plan miejscowy, obejmujgc w wiekszosci przypadkéw obszar znacznej powierzchni,
pozwala na eliminacje konfliktéw przestrzennych w ramach projektowanego zagospodarowania oraz
okreslenie spéjnych regut pozwalajgcych na zachowanie lokalnego tadu przestrzennego. Majac na
uwadze powyzsze, niezwykle wazne jest daZzenie samorzadu do objecia ustaleniami planu jak
najszerszego obszaru gminy.

Na terenie gminy Skwierzyna funkcjonuje dziewietnascie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktorych taczny obszar obejmuje ok. 13,5% ogélnej powierzchni
gminy.

Tab. 1. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy
Skwierzyna

Lp. | Tytut opracowania Uchwata Publikacja

1. Miejscowy planu zagospodarowania Nr XX1/171/08 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego gminy Skwierzyna Rady Miejskiej w Skwierzynie Nr 81 poz. 1302

z dnia 8 lipca 2008 r. Z dnia 28 lipca 2008 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXI1/239/09 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego w zakresie przebiegu sieci Rady Miejskiej w Skwierzynie | Nr 92 poz. 1257
gazowych w gminie Skwierzyna z dnia 7 lipca 2009 1. z dnia 13 sierpnia 2009 1.

3. Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXX1/254/09 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego miasta Skwierzyna Rady Miejskiej w Skwierzynie | Nr 106 poz. 1423

z dnia 10 wrzesnia 2009 r, z dnia 6 pazdziernika 2009 r,

4, Miejscowy plan zagospodarowania Nr XL1/335/10 Dz. U. Woj. Lubuskiego

przestrzennego miasta Skwierzyna Rady Miejskiej w Skwierzynie | Nr 91 poz. 1313
z dnia 24 czerwca 2010 . z dnia 21 wrzesnia 2010 .

5. Miejscowy plan zagospodarowania Nr XHi/118/11 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego gminy Skwierzyna w Rady Miejskiej w Skwierzynie | Nr 123 poz. 2274
miejscowosci Goscinawo z dnia 20 pazdziernika 2011 r. | z dnia 8 listopada 2011 r.

6. Miejscowy plan zagospodarowania Nr X11/120/11 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego gminy Skwierzyna w Rady Miejskiej w Skwierzynie Nr 123 poz. 2275
miejscowosci Murzynowo z dnia 20 pazdziernika 2011 r. | z dnia 8 listopada 2011 r.

7. Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXI/175/12 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego dla wyznaczenia korytarza Rady Miejskiej w Skwierzynie | poz. 2066
dla przebiegu dwutorowej, napowietrznej linii z dnia 26 kwietnia 2012 . z dnia 8 listopada 2012 r.
elektroenergetycznej 110kV w gminie
Skwierzyna

8. Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXIX/278/17 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Rady Miejskiej w Skwierzynie | poz. 1450
Skwierzyna z dnia 5 czerwca 2017 1. z dnia 23 czerwca 2017 1.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Skwierzyna

do przedmiotowego opracowania.
Bioragc pod uwage zasieg i lokalizacje poszczegdlnych opracowan nalezy wskazag, iz
wiekszos¢ przyjetych aktéw dotyczy obszaru miasta skutkujac jego niemal catkowitym pokryciem
ustaleniami planu.
Wylacznie plany oznaczone nr 2, 5, 6, 11 i 14 oraz czesciowo 1 i 17 dotyczg obszarow
wiejskich, jednak ich sumaryczna powierzchnia jest niewielka i ogranicza sig w przypadku:
planu nr 2 — do trasy gazociggu wraz ze strefg kontrolowang przebiegajgcego przez obreby
Goscinowo, Dobrojewo, Murzynowo, Swiniary, Krobielewko i Wiejce,

planu nr 5 — do wybranych terenow zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Goscinowo,
planu nr 6 — do wybranych terenow zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Murzynowo,
(czesci) planu nr 1 — do terenow cmentarza oraz wybranych terenéw zabudowy ustugowo-

mieszkaniowej,

planu nr 11 — do terenéw rolnych w miejscowoéci Goscinowo,
planu nr 14 — do wybranych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w miejscowosci

Trzebiszewo,

9. Miejscowy plan zagospodarowania Nr XLVII1/347/18 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Rady Miejskiej w Skwierzynie | poz. 640
Skwierzyna w rejonie Pol Migdzyrzeckich z dnia 22 lutego 2018 . z dnia 13 marca 2018 r.
10. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXIV/197/20 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego miasta Skwierzyna w rejonie | Rady Miejskiej w Skwierzynie | poz. 2385
ul. Miedzyrzeckiej z dnia 30 wrzesnia 2020 . z dnia 14 pazdziernika 2020 r.
11, | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXX/234/21 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego gminy Skwierzyna w Rady Miejskiej w Skwierzynie | poz. 534
miejscowosci Goscinowo z dnia 18 lutego 2021 1. z dnia 1 marca 2021 r.
12. | Zmiana miejscowego planu Nr XXXI11/250/21 Dz. U. Woj. Lubuskiego
zagospodarowania przestrzennego miasta Rady Miejskiej w Skwierzynie | poz. 814
Skwierzyna z dnia 25 marca 2021 . z dnia 7 kwietnia 2021 r.
13. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr XLIt/310/21 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego miasta Skwierzyna Rady Miejskiej w Skwierzynie | poz. 2368
z dnia 10 listopada 2021 r. z dnia 16 listopada 2021 .
14. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr LIV/403/22 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego gminy Skwierzyna w Rady Miejskiej w Skwierzynie | poz. 1830
miejscowosci Trzebiszewo z dnia 22 wrzednia 2022 r. z dnia 27 wrzesnia 2022 1.
15. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr LIV/404/22 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego miasta Skwierzyna w rejonie | Rady Miejskiej w Skwierzynie | poz. 1831
ul. Dziatkowcédw i ul. Poznaniskiej z dnia 22 wrze$nia 2022 r. z dnia 27 wrzesnia 2022 1,
16. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr LV/413/22 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego miasta Skwierzyna Rady Miejskiej w Skwierzynie | poz. 2071
2z dnia 20 pazdziernika 2022 1. | z dnia 24 pazdziernika 2022 r.
17. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr LV/414/22 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego miasta Skwierzyna w rejonie | Rady Miejskiej w Skwierzynie | poz. 2072
kompleksow wojskowych z dnia 20 pazdziernika 2022 . | z dnia 24 pazdziernika 2022 r.
18. | Zmiana miejscowego planu Nr LX1/457/23 Dz. U. Woj. Lubuskiego
zagospodarowania przestrzennego miasta Rady Miejskiej w Skwierzynie | poz. 899
Skwierzyna przyjetego uchwalg Nr z dnia 23 marca 2023 T. z dnia 29 marca 2023 r.
XL1/310/21 Rady Miejskiej w Skwierzynie z
dnia 10 listopada 2021 r.
19. | Miejscowy plan zagospodarowania Nr LXIV/465/23 Dz. U. Woj. Lubuskiego
przestrzennego dla obszaru potozonego w Rady Miejskiej w Skwierzynie | poz. 1469
miescie Skwierzyna w rejonie ul. z dnia 18 maja 2023 r. z dnia 22 maja 2023 r.
Miedzyrzeckiej
Zakres rzestrzenn ww. landw  migjscowych rzestawia zalgcznik raficzn
P q g

(czesai) planu nr 17 - do niewielkiej powierzchni terenéw lesnych w miejscowosci Murzynawo.
Rada Miejska jest ponadto w trakcie procedowania kolejnego planu miejscowego,
zainicjowanego uchwatg Nr LII/398/22 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 23 czerwca 2022 r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Skwierzyna

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w miescie Skwierzyna w rejonie: ul. Poznanskiej i terenéw kolejowych — obszar
nr 1, ul. Konopnickiej i ul. Traugutta — obszar nr 1l, ul. Poznanskiej i ul. Nowa Skwierzynka — obszar nr
l1l, zmienionej uchwatg Nr LIV/405/22 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 22 wrzesnia 2022 r. oraz
uchwatg Nr LV1/422/2022 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 24 listopada 2022 r.

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o pizp stwierdzenie aktualno$ci planéw miejscowych nastepuje
poprzez analize zgodnoéci ich zawartosci z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o pizp czyli aktualnymi
wymogami okreslajgcymi zakres opracowania rozszerzong o weryfikacje przyjetej skali rysunku planu.

Ponizsza tabela, zawierajgca zbiorcza analize zawartosci planéw miejscowych, uwzglednia

uwagi w stosunku do przywolanych wyzej regulacji, przy czym wskazanych zastrzezen nie nalezy
traktowaé w kategorii bledéw wplywajgcych na waznosé opracowan lub uchybien lezgcych po stronie
samorzadu. Kazdy z analizowanych aktow prawnych podlegat kontroli przeprowadzonej przez organ
nadzoru oraz zostal wprowadzony do obrotu prawnego poprzez publikacje w dzienniku urzedowym
wojewodztwa. Stwierdzone réznice wzgledem aktualnej na chwile obecng podstawy prawnej wynikajg
w szczegélnosci z kolejnych zmian ustawy o pizp oraz zwigzanych z nig przepiséw odrebnych jak
rowniez ksztattujgcej sie na przestrzeni lat linii orzeczniczej.
Biorgc po uwage zmiany regulacyjne wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) odnoszace sie w szczegdlnosci do nowego zestawu wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania terenu niezbednych i mozliwych do uwzglednienia w ramach ustalen planu nalezy
wskazaé, ze kazde z rozpatrywanych opracowan odbiega od aktualnych standardéw. Nalezy jednak
zauwazyé, iz przedmiotowe wskazania majg zastosowanie wytgcznie w odniesieniu do nowych
opracowan. W przypadku obowigzujgcych dokumentéw literalnie uznano jako zgodny z prawem
dotychczasowy zakres ustalen, tym samym jako punkt odniesienia w kwestii oceny obowigzujgcych
opracowan w przedmiotowym zakresie przyjeto ksztalt regulacji obowigzujgcy do dnia 24 wrzesnia
2023 r.

Tab. 2. Analiza obowigzujacych planéw miejscowych

A - brak uzasadnienia w zakresie okreslonym w art. 15 ust. 1

B - brak wymaganego zestawu wskaznikow zagospodarowania terenu

C - regulacje dotyczace podziatu nieruchomosci, wykraczajace poza dopuszczalny zakres ustalen

D - brak ustalen w zakresie scalenia i podziatu nieruchomoéci

E - regulacje dotyczace obiektéw malej architektury, ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych,
wykraczajgce poza dopuszczalny zakres ustaleri

F - uzaleznienie realizacji inwestycji od dokonania uzgodnienia z organami zewnetrznymi np. z zarzgdcg drogi
lub bezposrednie przywolanie przepiséw odrebnych

G - wykroczenie poza zakres kompetencyjny np. poprzez zawarcie regulacji dotyczacych zjazdéw
przynaleznych zarzadcy drogi

H - uzycie nieprecyzyjnych sformulowar / bledne wymienne stosowanie poje¢

Nr
MPZ A B C D E F G H Skala
P
X X X X X X
uwagi
1:1000,
1 - przywotania zapiséw i regulacji wynikajgcych z aktéw wyzszego rzedu 1:2000
- brak informacji dotyczacej potozenia w granicach obszaru Natura2000
—  zakaz lokalizacji ,wiez telefonii komorkowej”
X ] [ X [ X | [ X [ X
uwagi
2 —  przywotania zapiséw i regulacji wynikajacych z aktéw wyzszego rzedu 1:2000
- brak uwzglednienia wszystkich obszaréw wskazanych w ramach map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Skwierzyna

X [ X [ X | [ X [ X ] [ X
uwagi
3 —  przywotania zapisow i regulacji wynikajacych z aktéw wyzszego rzedu 1:2000
—  czesciowy brak linii zabudowy
-  miejscowy zakaz lokalizacji ,wiez telefonii komorkowej”
x|xlx|xlx[x[ |x
uwagi
-~ przywolania zapisow i regulacji wynikajacych z aktéw wyzszego rzedu
— brak informacji dotyczacej polozenia w granicach udokumentowanych zl6z
surowcdw naturalnych 1:1000
4 - brak uwzglednienia wszystkich obszaréw wskazanych w ramach map zagrozenia 1;2000’
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego
—~  czesciowy brak linii zabudowy
- czesciowe bledne etykiety na rysunku planu
—~  czesciowy brak etykietowania na rysunku planu
—  miejscowy zakaz lokalizacji ,wiez telefonii komorkowej"
X [ X [ X | [ x_] | [ X
uwagi
—  przywolania zapiséw i regulacji wynikajacych z aktéw wyzszego rzedu
S. —  nieprzekraczalna linia zabudowy okresla miejscowo zasady sytuowania obiektéw | 1:1000
wzgledem terenow rolnych (zlokalizowanych poza granicami pianu)
- brak uwzglednienia wszystkich obszaréw wskazanych w ramach map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego
X [ X [ X | [ X ] | [ X
uwagi
6. ~  brak uwzglednienia wszystkich obszaréw wskazanych w ramach map zagrozenia 11000
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego
—  nieprzekraczalna linia zabudowy okresla miejscowo zasady sytuowania obiektow
wzgledem terendw lesnych (zlokalizowanych poza granicami planu)
x Tx [ x [ X ] [ *] |
7. uwagi: 1:2000
—  przywolania zapisow i regulacji wynikajacych z aktéw wyzszego rzedu
X [ X [ x | | | | |
uwagi:
8. ~  brak uwzglednienia wszystkich obszaréw wskazanych w ramach map zagrozenia | 1:1000
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego
— nieaktualne dane dotyczace m.in. form ochrony przyrody
9. 1:1000
10. 1:1000
uwagi:
11. 1:1000
— nieaktualne dane dotyczace obszaréw wskazanych w ramach map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego
| | | | | | |
12, uwagi: 1:1000
—  nieakiualne dane dotyczgce obszaréw wskazanych w ramach map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego
13. 1:1000
14. 1:1000
15. 1:1000
16. 1:1000
17. 1:2000
18. zmiana planu miejscowego nr 13 odnoszaca sie wylaczenie do tresci opracowania — brak uwag
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L 1o | | | t | l | l | 1:1000 |

Pomimo, iz podstawg wszystkich opracowan jest ustawa o pizp, okres pomiedzy
zatwierdzeniem ,najstarszego” i ,najmiodszego, planu jest dos¢ wyrazny — 15 lat, zatem analiza
zawartosci uchwat wykazuje miejscami znaczace réznice pomiedzy poszczegdlnymi opracowaniami
oraz rozbieznosci pomiedzy zawartoscig, a aktualnie wymaganym zakresem. | tak, jezeli czesciowe
braki w zakresie linii zabudowy oraz zawarte w tresci wiekszosci uchwat ustalenie obowigzku
uzgadniania inwestycji z poszczegolnymi zarzadcami sieci, drég lub ochrony zabytkow, nalezy uznac
za uchybienia lub wykroczenie poza ustawowe kompetencje samorzadu, tak wszystkie pozostate
réznice pomiedzy zawartoécig a wymaganym zakresem wynikajg z kolejnych zmian ustawy o pizp
oraz przepisow odrebnych odnoszacych sie do zagospodarowania przestrzennego.

Rozwijajac zawartg w powyZzszej tabeli analize nalezy wskazac, iz:
- zgodnie z aktualnymi zasadami zatwierdzenie planu miejscowego wymaga opracowania
uzasadnienia okreslajgcego:
~  sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ust. o pizp,
~  zgodno$c¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
- wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
— aktualnie wymagany zakres wskaznikow zagospodarowania terenu uwzglednia:
— powierzchnie zabudowy wzgledem dzialki lub terenu,
— minimalng i maksymalng intensywno$c¢ zabudowy,
—  udziat powierzchni biologicznie czynnej,
— maksymalng wysokosé zabudowy,

— ustalenia planu miejscowego nie powinny formulowaé regut dotyczacych podziatu
nieruchomosci, chyba ze stanowig one np. element regulacji w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczeshej — historyczna parcelacja terenu.
Obowigzkowe z punktu widzenia ustawy o pizp jest sformutowanie wskaznikow dotyczacych
scalenia i podzialu nieruchomosdi,

— regulacje dotyczace zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen jak réwniez standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materiatéw z jakich mogg byé wykonane zostaly wylaczone z zakresu ustalen planu
miejscowego — zgodnie z art. 37a ustawy o pizp wskazany zakres ustalen stanowi przedmiot
ustalen odrebnej uchwaly rady gminy,

- zgodnie z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie
"Zasad techniki prawodawczej" akt prawa miejscowego jakim jest plan miejscowy nie
powinien uzaleznia¢ realizacji inwestycji od dokonania uzgodnienia z organami zewnetrznymi
oraz zawieraé bezposrednich przywotan zapisow wynikajacych z przepiséw odrebnych.
Podobnie za niewlasciwe uznaje sie uzycie niejednoznacznych  sformutowan
pozostawiajacych pole do interpretacji — plan miejscowy jako dokument bedacy podstawa do
wydania pozwolenia na budowe, powinien w sposob wiasciwy i przejrzysty uwzgledniac
wszelkie kwestie zwigzane m.in. z mozliwoscia zagospodarowania nieruchomosci, ochrong
$rodowiska oraz wplywem na zdrowie i bezpieczenstwo ludnosci, w zwigzku z czym jego
konstrukcja powinna byé jasna, zrozumiata i przejrzysta, a ustalenia jednoznaczne,

— zakazuje sie ustanawiania ograniczen w zakresie lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej — ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 733),

- powolania oraz zmian granic struktur zwigzanych z ochrong érodowiska i jego
poszczegdlnych komponentdw, ktorych uwzglednienie jest obowigzkowe w ramach ustalen
plany,

- wymagane jest wyznaczenie | aktualizacja granic obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi - ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 .
poz. 1478):
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~ obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego,

— obszary szczegélnego zagrozenia powodzig,

— obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku: zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwsztormowego,

~ zachodzi obowiagzek uwzglednienia udokumentowanych ziéz w okresie 2 lat od daty ich
udokumentowania — ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U.
z 2013 poz. 633).

Ponadto:

-~ plan nr 1 (uchwata Nr XXI/171/08), ze wzgledu na czas zatwierdzenia, nie podlegat
wynikajagcemu z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.) obowigzkowi przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,

—  czesé z opracowan, formuluje zapisy dotyczace mozliwosci realizacji ustug pod warunkiem ich
nieucigzliwosci. Uzyte sformutowanie nalezy uzna¢ za nieprecyzyjne oraz pozostawiajgce
pole do interpretacji. Tymczasem plan miejscowy, zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o pizp,
stanowi akt prawa miejscowego, a jako dokument bedgcy podstawg do wydania pozwolenia
na budowe, powinien w sposob wiasciwy i przejrzysty uwzglednia¢ wszelkie kwestie zwigzane
m.in. z mozliwoscig zagospodarowania nieruchomosci, ochrong $rodowiska oraz wplywem na
zdrowie i bezpieczenstwo ludnosci, w zwiazku z czym jego konstrukcja powinna byc¢ jasna,
zrozumiata i przejrzysta a ustalenia jednoznaczne,

—  czesé planéw miejscowych, poprzez powtarzanie przepiséw zamieszczonych w innych aktach
prawa, odestania do przepisow innych aktéw normatywnych nie speiniajg wymagan
stawianych aktom prawa miejscowego, ktore zostaly okreélone w Rozporzadzeniu Prezesa
Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz.
U. z 2016 r. poz. 283).

Analiza zawarto$ci i czytelnoéci rysunkow plandéw wskazuje, iz wszystkie opracowania
spetniajg wymagania art. 16 ust. 1 ustawy o pizp — sg sporzadzone w skali 1:1000 lub 1:2000, co
pozwala na jednoznaczng identyfikacje okreslonego przeznaczenia i wlasciwe jego
przyporzgdkowanie do odpowiedniej czesci tresci uchwaty.

Odnoszac sie do kwestii zgodnosci przedmiotowych opracowan z dokumentami wyzszego
rzedu - Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego
Zielona Gora i Gorzéw WIkp. zatwierdzonego uchwalg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. nalezy wskazac, iz z uwagi na date zatwierdzenia czg$¢ planéw
miejscowych obowigzujgcych na terenie gminy Skwierzyna nie moze uwzgledniac literalnie zawartych
w nim ustalen, niemniej biorac pod uwage ich ogolnos¢ nalezy zaznaczy¢, iz zadne z opracowar nie
wykazuje sprzecznosci wzgledem regulacji wojewodzkich odnoszgcych sig, w szczegolnosci do
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz pomimo ww. uwag, analizowane plany miejscowe
zasadniczo wyczerpuja obligatoryjny zakres przedmiotowy okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy o pizp,
natomiast skala i zakres odstepstw od aktualnych wymogdw wynika z kolejnych nowelizacji ustawy,
zmian lub zatwierdzenia przepiséw odrebnych i nie ma znaczacego wplywu na funkcjonowanie
poszczegolnych opracowan — uznaje sie zatem, iz obowigzujace na terenie gminy Skwierzyna
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg swg aktualnosc, z zastrzezeniem
dotyczacym koniecznosci weryfikacji czesci zapiséw w zakresie okreslonym w niniejszej analizie w
ramach kolejnych procedur planistycznych.

Ponadto ewentualna potrzeba aktualizacji moze wynikaé z korekty przeznaczenia terenu lub
zasad jego zagospodarowania podyktowanych aktualng edycjg studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego. Powyzsze wskazanie nalezy uzna¢ za istotne w szczegdlnosci w
kontekécie nieodleglego terminu utraty mocy studium oraz przyjetej metodologii uwzgledniania
terenéw przewidzianych pod zabudowe w planie ogolnym.

5. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o pizp w ramach analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Zgodnie z art. 4 ustawy o pizp ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przy czym w przypadku braku planu
miejscowego okreslenie sposobéw zagospodarowania iwarunkéw zabudowy terenu nastepuje
w drodze:

—  decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w przypadku inwestycji celu publicznego,
— decyzji o warunkach zabudowy w przypadku pozostalych inwestycji.

5.1.Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o pizp, lokalizacja inwestycji celu publicznego na obszarach,
na ktérych brak jest planu miejscowego, nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, zwanej dalej ,decyzjg ICP".

5.1.1. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym i wojewodzkim

Z informaciji pozyskanych od marszatka wojewodztwa wynika, iz w analizowanym okresie na
terenie gminy Skwierzyna nie wydano zadnej decyzji ICP o znaczeniu krajowym i wojewadzkim.

5.1.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na
terenach zamknietych

Z informacji pozyskanych od wojewody wynika, iz w analizowanym okresie na terenie gminy
Skwierzyna nie wydano zadnej decyzji ICP dla terenow zamknigtych.

5.1.3. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu powiatowym i gminnym

W latach 2016 — 2023 (do czerwca) na terenie gminy Skwierzyna wydano dwadziescia jeden
decyzji ICP 0 znaczeniu powiatowym i gminnym.

Tab. 3. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o zhaczeniu powiatowym

i gminnym
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
4 3 5 1 0 1 4 3

Przedmiot ww. postepowan stanowity przede wszystkim obiekty infrastrukturalne, obejmujace
budowe, rozbudowe lub modernizacje sieci infrastrukturalnych oraz uktadu komunikacyjnego.
Inwestycje dotyczyly ponadto realizacji infrastruktury wodnej, czy obiektow zwigzanych z matlg
retencja. Nalezy zauwazy¢, iz iloé postgpowan zwigzanych z ICP, odmiennie niz to ma miejsce
w przypadku decyzji o warunkach zabudowy, nie jest bezposrednio powigzana ze skalg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, lecz wynika z zaistnialych w danej chwili potrzeb spotecznych
oraz mozliwych do zagospodarowania w ramach danej inwestycji srodkow finansowych. Zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgce z realizacji decyzji ICP, majg gtownie charakter

Strona | 12

Id: 0AD9AAAG-C548-4DDD-ASEE-9B85SFCIDO6E3. Projekt

Strona 12



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Skwierzyna

zmian jakosciowych, podnoszacych poziom zycia mieszkancow gminy oraz chronigcych zasoby
$rodowiska przyrodniczego.

5.1.4. Decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

W latach 2016-2023 (do czerwca) na terenie gminy Skwierzyna wydano 1 decyzje o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej — w roku 2020, bedace] inwestycjg
towarzyszaca w zakresie terminalu regazyfikowanego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu —
dla inwestycji pn. ,Gazociag DN1000 MPZ 6,3 MPa Skwierzyna-Barlinek”. Przedmiotowa inwestycja
przebiega przez obreby ewidencyjne Skwierzyna 3, Skwierzyna 2 oraz Trzebiszewo.

5.2. Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o pizp zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku
planu miejscowego, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, zwanej dalej ,decyzjg WZ".

Jak wynika z ponizszej tabeli, ilos¢ postepowan (dotyczacych obszaru gminy Skwierzyna)
zakonczonych wydaniem pozytywnej decyzji WZ waha sig, przyjmujac wartosci od 9 do 37 sztuk
rocznie. Swiadczy to o niewielkim, nieregularnym, zainteresowaniu inwestowaniem na terenach
wiejskich, ktérego zakres dotyczy zaréwno zagospodarowywania nowych terenéw jak rowniez
inwestycji zwigzanych z rozbudowg lub modernizacg istniejgcych siedlisk.

Tab. 4. Liczba decyzji o warunkach zabudowy w zaleznosci od okresu wydania i okreslonego rodzaju
zabudowy

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

RM — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych

U — zabudowa uslugowa

PU - zabudowa produkcyjna i ustugowa

UTL — tereny rekreadji indywidualnej

EF — fotowoltaika

IT — infrastruktura techniczna

| - inne (obejmujace m.in. zbiorniki p.poz., place sktadowe w ramach gruntow lesnych)

Rok MN RM U PU UTL EF IT 1 z
2016 6 2 2 0 0 1 0 0 11
2017 11 2 0 0 0 0 3 1 17
2018 14 2 2 0 2 0 0 0 20
2019 24 4 0 1 1 2 3 2 37
2020 8 1 0 0 0 0 0 0 9
2021 26 2 2 0 0 1 0 0 31
2022 12 0 1 0 0 3 0 0 16
2023 11 0 2 0 0 2 0 0 15
b3 112 13 9 1 3 9 6 3 156

Wsrod wszystkich decyzji o warunkach zabudowy, wyraznie dominujgca czgsé — 72%
dotyczyla realizacji obiektow w ramach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Na drugim miejscu
uplasowaly sie inwestycje zwigzane z realizacjg zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych —
8%, natomiast na trzecim i czwartym — inwestycje zwigzane z realizacjg zabudowy ustugowej oraz
instalacji pozyskujgcych energie z odnawialnych zrédet energii (fotowoltaika) — obejmujace po 6%
ogotu decyzji. Pozostale postepowania przedstawione w powyzszej tabeli obejmujg marginalng czes¢
0goiu — ponizej 3%.
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Rozpatrujgc rozmieszczenie poszczegodinych postgpowan nalezy stwierdzic, iz zgodnie
z oczekiwaniem, rozklad decyzji pomiedzy poszczegolnymi miejscowosciami jest proporcjonalny do
liczby ich mieszkancoéw, przy czym z uwagi na strukture rozmieszczenia terenéw zurbanizowanych
i stopien pokrycia obszaru gminy planami miejscowymi, dotyczy wylgcznie obszardw wiejskich.

Tab. 5, Liczba decyzji o warunkach zabudowy w zaleznosci od lokalizaciji

Obreb 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Dobrojewo 0 0 0 1 1 2 0 1
Goscinowo 2 2 0 1 0 2 1 1
Krobielewko 1 1 0 0 1 1 0 1
Murzynowo 2 6 7 9 2 11 8 2
Nowy Dwor 0 0 0 0 1 0 0 0
Skrzynica 0 1 2 1 0 0 0 0
Swiniary 1 4 5 17 1 4 3 3
Trzebiszewo 5 3 5 5 3 11 4 7
Wiejce 0 0 1 3 0 0 0 0
Skwierzyna MPZP

Szczegodlowe rozmieszczenie poszczegdlnych decyzji o WZ wraz z okresleniem ich  funkcji
wskazano w ramach zatgcznika graficznego do niniejszego opracowania.

Wydawanie decyzji WZ umozliwia z jednej strony plynng dzialalnos¢ inwestycyjng
i gospodarczg na rzecz rozwoju gminy, z drugiej natomiast strony stanowi powazne zagrozenie dia
realizacji zatozonej w studium polityki, w zakresie $wiadomego ksztaltowania przestrzeni
zurbanizowanej i ochrony $rodowiska naturalnego oraz waloréw krajobrazu lokalnego.

Analizujac wszystkie wydane decyzje, nalezy zauwazyé postepujace zjawisko wydawanych
decyzji WZ na obszarach nie przewidzianych do tego celu w studium. Ponadto nalezy zwréci¢ uwage,
iz ilos6 postepowarn niejednokrotnie nie odzwierciedla liczby realizowanych obiektow budowlanych —
przedmiotem czeéci postepowar byta grupa budynkéw, w wigkszosci mieszkalnych jednorodzinnych,
natomiast sama decyzja konsumowana byla w drodze podziatu nieruchomosci skutkujgcego
wyodrebnieniem osiedla mieszkaniowego. W $wietle dotychczasowych przepisdw wyeliminowanie
wskazanego dziatania bylo niezwykle trudne, poniewaz ustawodawca nie wprowadzit obowigzku
zgodnosci decyzji WZ ze studium. Jego zdecydowane ograniczenie nastgpi w momencie wejscia w
zycie planu ogoélnego, ktory co do zasady dopuszcza ustalenie warunkow zabudowy wytgcznie w
granicach terendw uzupetnien zabudowy, ktérych wyznaczenie jest fakultatywne.

6. Pozwolenia na budowe

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o pizp analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia, w szczegélnosci decyzje ICP oraz WZ. Niniejsze opracowanie rozszerzono réwniez
o analize wydanych pozwolen na budowe, ktdre przy uwzglednieniu, iz znaczny obszar gminy pokryty
jest ustaleniami planéw miejscowych, stanowig bardzie] wymierny wskaznik dynamiki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Podobnie jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu analizie
poddano lata 2016-2022 (z uwagi na brak danych rocznych dla 2023 r.), przy czym w przypadku
pozwolen na budowe udostepnione dane odnosza sie do powiatu miedzyrzeckiego — zasieg
obszarowy miejscowego organu administracji architektoniczno-budowlanej.
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Tab. 6. Liczba pozwoleri na budowe i zgtoszen z projektem budowlanym na terenie powiatu
miedzyrzeckiego

_Rodza] 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
inwestycji

Nowe Budyrikl 130 162 172 125 157 244 151
mieszkalne
w tym nowe

budynki 128 160 166 125 157 242 151

jednorodzinne
Nowe budynki

Pl 19 10 24 8 13 10 12
niemieszkalne
Nowe obiekty
inzynierii
ladowej i 15 10 4 6 8 11 12
wodnej

Prymat wérdd przedmiotu postepowan w zakresie pozwolenia na budowe wiodg budynki
mieszkalne, przy czym zdecydowana wiekszoéé decyzji dotyczy zabudowy jednorodzinnej (w tym
budynkéw dwulokalowych) — 78-91%. Nowe budynki niemieszkalne, w tym budynki ustugowe,
przemyslowe oraz zabudowa gospodarcza towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, stanowig
w zaleznoséci od roku od 4 do 12% ogadlnej liczby obiektdw mieszkalnych.

Analizujac charakter inwestycji — zabudowa jednorodzinna oraz znaczaca czg$¢ budynkow
niemieszkalnych — stanowi przedsiewziecia indywidualne, realizowane na potrzeby wiasne, obiekty
ustugowe, przemystowe i zabudowe wielorodzinng stanowig w wigkszosci inicjatywy podmiotéw
gospodarczych, natomiast w zakresie obiektéw inzynierii [adowej i wodnej wiasciwymi sg samorzady
terytorialne oraz jednostki im podlegte.

Zamieszczone zestawienie wskazuje réwniez, iz ilos¢ postepowan dotyczgcych budynkéw
mieszkalnych waha sie, utrzymujac w ostatnich latach niewielki trend wzrostowy (poza rokiem 2021,
kiedy nastgpit gwattowny wzrost wydanych pozwolen na budowe dotyczacych obiektow
mieszkalnych).

Wykres 1. Pozwolenia na budowe i zgloszenia z projektem budowlanym na terenie powiatu
miedzyrzeckiego
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® budynki niemieszkalne
1 obiekty inzynierii lgdowej i wodnej

Pomimo tego, iz decyzje dotyczace pozwolenia na budowe wierniej, niz decyzje ICP i WZ,
oddajg zakres zmian zachodzacych w przestrzeni, to jednak stanowig wylgcznie wynik postepowania
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administracyjnego, ktérego urzeczywistnienie w postaci realizacji obiektu budowlanego,
w zdecydowanej wiekszosci nie nastepuje w roku uzyskania pozwolenia.

Majac ha uwadze powyzsze wydaje sig, iz analiza pozwolen na budowe pozwala oceni¢
aktywno$é inwestycyjng spoteczenstwa natomiast zakres zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
najwlasciwiej odzwierciedla ilos¢ budynkéw oddawanych do uzytkowania.

Tab. 7. Liczba nowych budynkéw oddanych do uzytkowania

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
(0] (0] (0] [0) o (0] (0]
Jednostka £ £ £ £ £ £ £
terytorialna E £ 2 g ;g_ g E B E g E g g g
© N ®© N © N ®© N © o © N © N
N Q & Q0 N Q0 N Q 5 Q N Q N Q
81 E| 8| E| 8| 5| 8| 5| 8| 5| &| 5| ¢| §
e| 2| | 2]l el el el el el | E|l €| E| =€
poiat 131 | 19 | 162 | 10 | 173 | 24 | 125 1 13 | 244 | 10 | 151 | 12
miedzyrzecki 3 ° 2 8 57 3 4
%T\J\/r;:rzyna " . - - | 34| 1 | 25| 4 |3 | 3 |5 ]| 1|3]:5
gmina
Skwierzyna - | - . . 33| 1 16| 1| 21| 3 |37 | 1|23 2
miasto
gmina
f‘;"‘t’)'sez’?r’”a -l - -] -l 1|09 |3 ]14lo|1B]o0]| 7|3
wiejski

Powyzsze zestawienie potwierdza postawiong teze, iz ilos¢ wydawanych w danym roku
pozwolen na budowe nie pokrywa sie liczbg budynkéw oddawanych do uzytkowania, przy czym
rozpatrujgc obszar powiatu, podobnie jak to ma miejsce w przypadku pozwolen dotyczacych
budynkow mieszkalnych zauwazalne sg wahania, z wzrostem w ostatnich latach. Wskazane zjawisko
ma nieznaczne odzwierciedlenie w skali gminy — w latach 2018-2022 liczba budynkéw przyjmowata
$rednig wartos¢ okoto 30, z wyraznym wzrostem w 2021 roku.

Wykres 2. Nowe budynki oddane do uzytkowania w podziale na funkcje
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Analiza liczby budynkéw oddawanych do uzytkowania na terenie gminy, a w szczegélnosci jej
rozktad pomigdzy miastem i obszarami wiejskimi — wyrazna nadwyzka miasta, w zestawieniu z liczbg
ludnosci zamieszkujacej poszczegoine obszary (stan na 31.12.2022 r.: obszar wiejski zamieszkiwato

2461 oséb, natomiast miasto 9 186 0sob)

udziatem gruntéw lesnych, a tym samym niewielkim udzialem terenow inwestycyjnych.

Wykres 3. Liczba budynkéw oddawanych do uzytkowania na terenie gminy
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podkresla charakter gminy, cechujgcy sie wysokim

Liczba budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania przeklada sie wprost na liczbe
oddawanych do uzytkowania mieszkan:

Tab. 8. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania

Jednostka
terytorialna

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

powiat
miedzyrzecki

113

116

80

184

203

172

227

gmina
Skwierzyna

11

15

13

29

72

23

62

gmina
Skwierzyna -
miasto

11

22

68

17

51

gmina
Skwierzyna —
obszar wigjski

11

Zestawiajac powyzsze wartosci z liczbg ludnosci, zauwazalny jest, podobnie jak przy

poprzednich wskaznikach, wzrost liczby mieszkan w przeliczeniu na 1000 osob.

Tab. 9. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 os6b

At 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
terytorialna
powiat. 1,9 2 1,4 3,2 36 3,1 4,1
miedzyrzecki
gmina
Skwierzyna 0,9 1,2 1,1 2.4 6 2 53
gmina
Skwierzyna - 0,4 1,1 0,8 2,3 7,2 1,8 56
miasto
gmina
Skwierzyna — 2.7 1,6 2 2,8 1,6 2.4 44
obszar wigjski
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W przypadku kazdej z jednostek warto$¢ wskaznika w ostatnich latach wzrosta. Podobnie jak
w przypadku budynkow mieszkalnych osobno nalezy rozpatrywaé obszary wiejskie, w ramach ktérych
wskaznik, pomimo wahan, przyjmuje tendencje wzrostowg, a jego wartosé jest poréwnywalna do skali
powiatu.

Wykres 4. Mieszkania oddane do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 oséb
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Podsumowujac nalezy wskazaé, iz gmina Skwierzyna — zaré6wno obszar miasta jak i wiejski,
wykazujg stabilny poziom rozwoju.

Nalezy réwniez zaznaczyé¢, iz powyzsza analiza oparta zostala, ze wzgledu na zakres
udostepnionych danych, na wartoéciach dotyczacych nowych budynkéw. Tymczasem w przypadku
miasta, ze wzgledu na ograniczenia terenowe, duzy udziat inwestycji budowlanych, tym samym
przeksztalcen przestrzeni, dotyczy¢ bedzie, za sprawg rozbudowy lub nadbudowy obiektow
istniejacych, terenéw juz zainwestowanych.

7. Wnioski dotyczace sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu
ogodlnego

W ramach niniejszego opracowania analizie poddano 31 wnioskow dotyczgcych zmiany lub
opracowania planéw miejscowych, ktére zostaty ztozone w latach 2018-2023 (do dnia 30 czerwca).

Analiza uwzglednia wnioski dotyczace zmiany zagospodarowania terenu, ktérych data wptywu
nie pokrywala sie z terminem okre$lonym zadng procedurg planistyczna.

W zakresie przedmiotu, wnioski odnoszg sie w zasadzie wytacznie do obszaru miasta
i obowiazujacych na jego terenie ustalen planéw, z punktu widzenia lokalizacji — obejmuja jedng lub
kilka dziatek ewidencyjnych. Wyiacznie jeden wniosek dotyczacy planow miejscowych (nr 16)
zlokalizowany w obrebie Trzebiszewo, dotyczy podjecia przez gming prac nad opracowaniem planu
miejscowego (z przeznaczeniem na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

Tab. 10. Wnioski dotyczace sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego

Rok Liczba
2018 1
2019 8
2020 3
2021 9
2022 6
2023 (I potowa roku) 4
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Analizujac liczbe wnioskéw, stwierdza sie, ze zainteresowanie zmiang lub opracowaniem
nowych dokumentéw planistycznych jest dos¢ niskie (Srednio wplywa kilka wnioskow rocznie).

Szczegolowa tres¢ wnioskdw, wraz ze wskazaniem dokumentu planistycznego oraz
nieruchomosci ktorych dotycza, zawarto w ponizszej tabeli, natomiast ich rozmieszczenie w ramach
obszaru gminy wskazano na zalaczniku graficznym.

Tab. 11. Zakres rzeczowy wnioskéw dotyczacych sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego

Oznaczenie
mpzp
obow. w
L Data Numer Obreb Tresé wniosku granicach | Przeznaczenie terenu
P wplywu dziatki ¢ obszaru, w mpzp
ktérego
dotyczy
wniosek
. zabudowa mieszkaniowa
1. 122.08.2018 . 267/1 1 Skwierzyna jednorodzinna i uslugowa 4 tereny rolne
188/2, wydzielenie z terenu zabudowy tig;;;:;g&g
2. |22.05.2019r. 188/,1. 1 Skwierzyna uslugowej terenu przeznaczonego 13,18 jednorodzinnej, teren
(czesé pod zabudowe mieszkaniowg zabudowy mieszkaniowej
dziatki) wielorodzinng i ustugowa wielorodzinnej
. teren infrastruktury
3. |25.06.2019r. 540113, 3 Skwierzyna przeznaczenie tereng pod 3 technicznej, teren stacji
509/93 zabudowe mieszkaniowg
transformatorowych
nieprzekraczalna linia zabudowy ﬁ?:giﬁ?gﬁﬁ TS';ZSZ:VU:!
4. |25.08.20191.] 28914 | 2 Skwierzyna | w odlegtosci 6,0 m od granicy z 4 vy ] | ustugow 6’
droga gminng (linia zabudowy powyzej
m)
teren zabudowy
. mieszkaniowej
107116, rzeznaczenie terenu na teren : T .
107/19 P zabudowy budynkami Jednorodzmne'; i ustugowe
5. 11.08.2019+r.| 107/21, | 2 Skwierzyna | mieszkalnymi jednorodzinnymi 12 S(Zdeorzuzacz?ﬁ?z,enggge)
109/2 oraz w zabudowie wolnostojacej tereng droai ubliczne'a-'
111 blizniaczej lub szeregowej . ap el
dojazdowej, teren ciggu
pieszego
przeznaczenie terenu pod teren
) budownictwa mieszkaniowego .
6. 120.09.2019r. 143 2 Skwierzyna jednoradzinnego z dopuszczeniem 4 teren zabudowy ustugowej
ustug
7. 107.10.2019r.| 480,481 | 3 Skwierzyna przeznaczenie terenu pod teren 4 tereny roine
) T ) ' farmy fotowoltaicznej
przesuniecie nieprzekraczalnej linii teren zabudowy
zabudowy od strony ul. mieszkaniowej
8, |25.11.2019r.| 432/17 3 Skwierzyna |Poznanskiej o 3 metry, tym samym 15 jednorodzinnej i ustugowej
zmniejszenia odlegtosci linii (dokonano korekty linii
zabudowy od granicy dziatki zabudowy)
teren zabudowy
402/2 wprowadzenie zapisu o mozliwosci mieszkaniowej
. . budowy doméw jednorodzinnych jednorodzinnej i ustugowej
9. |31.12.2019r. 12%222 3 Skwierzyna o malej kubaturze z plaskim 15 (dopuszczono budynki
dachem o matej kubaturze i dachy
plaskie)
zmiana zapiséw w zakresie
ksztaltowania przestrzennego dla tereny zabudowy
A terenéw zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowej
10. | 07.04.2020 1. 18417 1 Skwierzyna jednorodzinnej oznaczonej jak MN 4 jednorodzinnej, tereny drég
oraz terendw komunikacyjnych wewnetrznych
oznaczonych jako KDW
zmiana przeznaczenia trenéw
. zabudowy ustugowo-produkcyjnej teren zabudowy ustugowo-
11. | 16.06.2020 . 288/1 1 Skwierzyna pod tereny zabudowy 4 produkcyjnej
mieszkaniowej
zmiana przeznaczenia trenow
) zabudowy ustugowo-produkeyjnej teren zabudowy ustugowo-
12. |26.08.2020 1. 288/2 1 Skwierzyna pod tereny zabudowy 4 produkeyjnej
mieszkaniowej
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zmiana przeznaczenia terenéw
. zabudowy ustugowej na tereny .
13. 109.03.2021 . 149/5 2 Skwierzyna Zzabudowy mieszkaniowe] 4 tereny zabudowy ustugowej
jednorodzinnej i ustugowej
508/93- pod budownictwo .
A X X teren infrastruktury
14, [12.04.2021 1| 0993 | 3 gkwierzyna | Mieszkaniowo-uslugowe; 3 technicznej, teren stacii
540/13 540/13 budownictwo transformatorowych
mieszkaniowe Wy
. . . tereny zieleni le$nej i
. budownictwo mieszkaniowe
15. | 02.04.2021 . 1391 1 Skwierzyna jednorodzinne 4 prziir;:;zcr)]ri\: do
60, 85/2,
87/10 opracowanie planu miejscowego -
16. | 05.05.2021 .| (dziakki Trzebiszewo | teren zabudowy mieszkaniowej - -
ulegly jednorodzinnej
podziatom)
329/2i . zabudowa mieszkaniowa tereny rolne, tereny zieleni
17.119.05.2021 . 37312 1 Skwierzyna jednorodzinna z ustugami 4 parkowe;j
) zabudowa mieszkaniowa
18. [18.06.2021 . 374/6 1 Skwierzyna jednoradzinna z ustugami tereny rolne
teren zabudowy mieszkaniowej
) wielorodzinnej- powiekszenie tereny drog publicznych
10. |28.07.2021r. | 525/49 | 3 Skwierzyna dzialek Wspéinot Mieszkaniowych 4 dojazdowych
na zagospodarowanie i parking
) zabudowa mieszkaniowa
20. 2021 . 96/9, 96/10| 1 Skwierzyna iednorodzinna 4 tereny rolne
) zabudowa mieszkaniowa
21. | 24.03.2021r. 2671 1 Skwierzyna iednorodzinna i ustugowa 4 tereny roine
tereny obstugi produkcji
162/8, w gospodarstwach rolnych
22. |08.03.20221.] 162128, | 2 Skwierzyna produkcja /ustugi 4 gosp olnych,
hodowlanych i
162/37 ¥
ogrodniczych, tereny rolne
. zabudowa mieszkaniowa . . .
23. [11.04.2022 . 176 1 Skwierzyna jednaradzinna 4 tereny zieleni parkowej
. zabudowa mieszkaniowa tereny rolne, tereny drég
24. | 21.04.2022 1. 155 1 Skwierzyna jednorodzinna 5 publicznych lokainych
tereny zabudowy
103/8, N mieszkaniowej
25, [10.06.2022 r. 11072 1 Skwierzyna zabudowa zagrodowa 4 jednorodzinnei, tereny
rolne
teren zabudowy
134/2 teren zabudowy mieszkaniowej zagrodowej w
26. 127.09.2022r. 355 /3‘ 1 Skwierzyna | jednorodzinnej lub mieszkaniowe] 16 gospodarstwach rolnych,
z dopuszczeniem ustugowej hodowlanych
i ogrodniczych, teren lasu
teren zabudowy mieszkaniowej
27. 128.12.2022 1. 136/2 1 Skwierzyna | jednorodzinnej lub mieszkaniowej 12 teren zabudoyvy
; . zagrodowej
z dopuszczeniem usfugowej
514/31 teren zabudowy mieszkaniowej lub
28. [10.03.2023 1. 514/32’ 3 Skwierzyna mieszkaniowo- 4 tereny zabudowy uslugowej
ustugowej/mieszkaniowej
teren lokalizacji systemow
fotowoltaicznych -
. Lo urzadzeri wytwarzajacych
29. 110.03.2023 . 506/8 3 Skwierzyna | tereny produkcyjne i ustugowe 17 energie z odnawialnych
zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW
tereny zieleni
30. [22.08.2023 . 139/1 1 Skwierzyna | teren zabudowy mieszkaniowej 4 lesnej i przeznaczone do
zalesienia
. teren zabudowy mieszkaniowej .
31. | 03.04.2023 .| 297/48 | 3 Skwierzyna z dopuszczeniem uslug 4 tereny zabudowy usiugowej

Z reguly przedmiot zmiany dotyczy obszaru, na ktorym obowigzuje plan miejscowy, w zwigzku
z czym uwzglednienie wniosku skutkowalo bedzie wszczeciem procedury planistycznej majacej na
celu aktualizacje okreslonych zasad zagospodarowania lub zmiane dotychczasowego przeznaczenia
terenu.

Wigkszos¢ wniesionych wnioskow dotyczyta przeznaczenia dziatek na cele budowlane, w tym
przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j. Pojedyncze wnioski dotyczyly zabudowy
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zagrodowej, produkcyjno-ustugowej, czy lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z OZE —
fotowoltaika, badz innych dzialan inwestycyjnych m.in. korekty linii zabudowy.

Majac ha uwadze proponowane we wnioskach korekty przeznaczenia stwierdza sig, iz
dominujaca czeéé nie jest uwzgledniona w aktualnie obowigzujacych planach miejscowych. Ponad
60% rozpatrywanych wnioskéw do planéw miejscowych dotyczy planu nr 4 — uchwalonego w 2010
roku. W przypadku pozostalych planow, wnioski nie wystepuja, badz jest ich wylgcznie kilka.

Majac na uwadze powyzsze, uzna¢ mozna, iz przytoczony plan nr 4, tj. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna, przyjety uchwalg Nr XLI/335/10 Rady Miejskiej
w Skwierzynie z dnia 24 czerwca 2010 r. wymaga aktualizacji w pierwszej kolejnosci.

Aktualnie jeden wniosek dotyczacy ustalen planu miejscowego rozpatrywany jest w ramach
trwajacej procedury planistycznej (wniosek nr 7).

Kluczowe z perspektywy mozliwosci uwzglednienia wniosku o zmiang lub sporzadzenie planu
miejscowego jest jego spajnosé z ustaleniami studium, a od 1 stycznia 2026 r. zgodnos¢ z ustaleniami
planu ogélnego. Poza kwestig zgodnosci z regutami zagospodarowania okreslonymi w nadrzednych
opracowania planistycznych, nalezy rowniez wzia¢ pod uwage zasadnos¢ wnioskowanych rozwigzan
w kontekécie szerszego otoczenia, ich spéjnosc z istniejgcym zagospodarowaniem oraz aspekt
ekonomiczny dotyczacy koniecznosci wyposazenia nowych terendw zabudowy w niezbedne elementy
infrastruktury technicznej.

Podsumowujgc stwierdza sie, iz przedmiot postulowanych zmian zwigzany jest
w wiekszoéci przypadkéw z checig realizacji zabudowy mieszkaniowej lub przeksztaicenia terenéw
rolniczych na inwestycyjne, a co za tym idzie nie wskazuje na potrzebe natychmiastowego podjecia
dziatan w zakresie prac planistycznych. Ocena zasadnosci poszczegélnych wnioskow lub ich grup
powinna nastapié¢ w kontekécie mozliwosci ekonomicznych samorzadu oraz rzeczywistych potrzeb
w zakresie nowych terenow zabudowy, przy czym w celu zachowania fadu przestrzennego oraz
spojnosci z zagospodarowaniem terendow sasiednich, za wiladciwe uznaje sie odstgpienie od
opracowywania planéw miejscowych dla pojedynczych nieruchomosci, natomiast za wskazane —
realizacje procedur planistycznych dotyczacych szerszego obszaru. Poniewaz nie wystepuje
szczegdlna koncentracja miejsc, ktorych dotycza wnoszone wnioski o zmiang, nie ma koniecznosci
wprowadzania zmian w obowiazujacych dokumentach planistycznych.

W kwestii pozostalych wnioskéw dotyczacych zmiany zagospodarowania terenu nalezy
wskazag, iz

- do chwili obecnej nie wplynety zadne wnioski o sporzadzenie lub zmiane planu ogdlnego co
wydaje sie by¢ zrozumiate z punktu widzenia nieodlegtej, wzglgdem czasu opracowania
niniejszej analizy, daty wejscia w zycie przepiséw powolujacych do systemu planowania
przestrzennego przedmiotowe opracowanie,

— w okresie 2018 — 2023 r. (do dnia 30 czerwca) ziozono szesnascie wnioskow dotyczgcych
studium — odnoszac sie do przedmiotowych postulatéw nalezy wskazaé, iz w kontekscie

zmian wprowadzonych ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

oraz braku wszczetej procedury planistycznej, ktérej etap zaawansowania obejmowatby

minimum opiniowanie i uzgodnienia, nie ma mozliwoéci ich uwzgledniania.

Tabh. 12. Zakres rzeczowy wnioskéw dotyczacych zmiany studium

Lp. Data Nu_me[' Obreb Tresé wniosku Edy.Cja Przeznaczenie terenu
wplywu dzialki studium W mpzp
251/86, . . .| podstawowa
1. | 10.09.2018r. 286/6, Goscinowo teren zapudowy m.tesz.kanlowej wersja teren rolny

200/6 jednorodzinnej studium

wydzielenie z terenu zabudowy

18812 ustugowej terenu pierwsza teren zabudowy

2. | 22.05.2019r. 188/1‘ 1 Skwierzyna | przeznaczonego pod zabudowe zmiana mieszkaniowej
mieszkaniowa wielorodzinng studium wielorodzinnej
i ustugowa
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zmiana przeznaczenia terenu
dziatki z terenéw rolnych- podstawowa
3. |21.08.2019r. 133 1 Skwierzyna | gruntéw ornych i terenéw rolnych wersja teren rolny
— uzytki zielone na teren studium
zabudowy zagrodowej
przeznaczenie terenu pod teren
; - - podstawowa
4 | 200920197 | 143 |2 Skwierzyna | Pudownictwa mieszkaniowego | Ty g teren zabudowy
jednorodzinnego studium uslugowej
z dopuszczeniem ustug
teren zabudowy
druga produkcyjnej i ustugowej
" przeznaczenie terenu pod teren . oraz rozmieszczenia
5. 107.10.2019r. | 480,481 | 3 Skwierzyna farmy fotowoltaicznej :{Sé?g; urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych
zrodet energii
60, 85/2,
87/10 - teren zabudowy mieszkaniowej podstawowa
6. | 05.05.2021 r. dziatki Trzebiszewo . Wy miesz: 1 wersja teren rolny
jednorodzinnej ;
ulegly studium
podzialom
. ) . . | podstawowa
7. 119.05.2021r. 829121 1 Skwierzyna tergn zabudqu mleszkanlowe; wersja teren rolny
373/2 jednorodzinnej z ustugami .
studium
8 18.06.2021 r 374/6 1 Skwierzyna teren zabudowy mieszkanfowe] pocis::ggwa teren roln
’ o ’ ¥ jednorodzinnej z ustugami 3 Y
studium
. . . | podstawowa teren zabudowy
9. | 24.03.2021r. 2671 1 Skwierzyna teren zabuzda:% rr;ﬁ?zkamowej wersja mieszkaniowej
g studium jednorodzinnej
162/8, podstawowa | teren rolny, teren obstugi
10. | 10.03.2022r. | 162/28i | 2 Skwierzyna produkcja /ustugi wersja produkcji w gospodarstwie
162/37 studium rolnym
teren zabudowy
podstawowa . ) h
11. 110.06.2022 1. 11072, 1 Skwierzyna zabudowa zagrodowa wersja . mxeszk'anlo'wej
103/8 : jednorodzinnej, teren
studium
rolny
teren zabudowy mieszkaniowej
12. | 27.00.2022 1 134/2, 1 Skwierzyna jednorodzinnej lub zabudowy poﬁ(taar\sygwa teren zabudowy
’ e ’ 355/3 4 mieszkaniowej jednorodzinnej Sl zagrodowej
p ; studium
i ustugowej
teren zabudowy mieszkaniowej
: A podstawowa
13. | 28.12.2002r. | 1362 | 1 Skwierzyna | . _ iednorodzinnejlub wersja teren zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ; zagrodowej
: studium
ustugowej
teren zabudowy mieszkaniowej | podstawowa teren zab_udowy
14. { 10.03.2023 r. 514731, 3 Skwierzyna lub mieszkaniowo-ustugowej/ wersja uslugowej, teren
’ e : 514/32 mieszkaniowe studium zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i usiugowej
teren urzadzen
podstawowa | wytwarzajgcych energie
15. | 10.03.2023 r. 506/8 3 Skwierzyna | tereny produkcyjne i ustugowe wersja z odnawialnych zrédet
studium energii, teren zabudowy
produkcyjnej i ustugowej
podstawowa
16. | 22.03.2023 r. 1391 1 Skwierzyna | teren zabudowy mieszkaniowej wersja teren rolny
studium

8. Ocena postepu w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Zgodnie z art, 4 ustawy o pizp ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreélenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a dopiero w przypadku jego braku w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.
W zwigzku z powyzszym,
i zrGwnowazonego rozwoju, plan miejscowy stanowi podstawowe i jedyne skuteczne narzedzie
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zwigzane z zarzadzaniem przestrzenig, natomiast samorzad, jako struktura wiasciwa w kwestii jego
sporzadzenia i uchwalenia, powinien dazyé do catkowitego pokrycia obszaru gminy jego ustaleniami.

Jak wynika z wczeséniejszej tresci niniejszej analizy, na terenie gminy Skwierzyna obowiazuje
dziewietnascie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obejmujgce ok. 13,5% jej
obszaru, przy czym w analizowanym okresie (od 2016 r. do czerwca 2023 r.) zatwierdzono dwanaécie
z nich. llogé zatwierdzonych opracowan nie moze stanowi¢ jednak wylgcznej podstawy oceny —
proces planistyczny, w szczegolnosci dotyczacy znacznych obszaréw, obejmujgcych skomplikowane
struktury przestrzenne, wymaga w wielu przypadkach wielokrotnych konsultacji spolecznych,
powodujgcych wydiuzenie okresu niezbednego do sporzadzenia opracowania.

W trakcie realizacji jest jedna procedura, ktorej podstawe sporzadzenia stanowi uchwata Nr
LI1/398/22 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w miescie Skwierzyna w rejonie: ul. Poznanskiej i terenow kolejowych — obszar nr |, ul. Konopnickiej
i ul. Traugutta — obszar nr Il, ul. Poznanskiej i ul. Nowa Skwierzynka — obszar nr I, zmienionej
uchwalg Nr LIV/405/22 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 22 wrze$nia 2022 r. oraz uchwatg Nr
LV1/422/2022 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 24 listopada 2022 r.,

Majac na uwadze regularng aktualizacje studium, fakt, iz ostatni plan miejscowy uchwalono
w2023 r., oraz iz w ostatnich latach zauwaza sie wzrost dynamiki w opracowywana dokumentow
planistycznych, stwierdza sie, iz tempo postepdéw w opracowaniach dokumentéw planistycznych jest
zadowalajace.

9. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o pizp, Rada Miejska podejmuje uchwale w sprawie
aktualnosci planu ogélnego i plandéw miejscowych, opierajac sie na przedstawionych przez Burmistrza
wynikach analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Dalsze dziatania w zakresie
procedur planistycznych, powinny wynika¢ z wieloletniego programu okreslajgcego harmonogram ich
realizacji.

Powyzsze nie oznacza jednak, iz przyjety schemat dziatan jest w stu procentach wigzacy dla
organéw gminy. Ze wzgledu na niski stopien przewidywalnoéci terminu realizacji poszczegdinych
opracowan, wynikajgcy ze specyfiki procedur planistycznych, niestabilnosci otoczenia prawnego oraz
czesto ograniczonych mozliwosci budzetowych gminy, ustalenia wieloletniego programu sporzadzania
planow miejscowych nalezy traktowac jako wytyczne, ktore powinny podlega¢ okresowej ocenie oraz
aktualizacji.

Majac na uwadze przeprowadzong analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jej
wyniki oraz aktualne regulacje prawne podyktowane w szczegolnosci zmiang ustawy o pizp, nalezy
stwierdzi¢, iz najwazniejszymi dziataniami z zakresu planowania przestrzennego w najblizszych latach
bedzie:

— zakonczenie prac nad procedowanym miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego,

— objecie ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obszarow, na
ktérych wystepuje koncentracja postepowart w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy | zagospodarowaniu terenu, w szczegolnosci wsi  Murzynowo, Swiniary
i Trzebiszewo,

~ realizacja planu ogdinego zgodnie z aktualnymi ustaleniami ustawy o pizp,

~ realizacjg strategii rozwoju, ktéra z punku widzenia zmian wprowadzonych ustawg z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uzyskuje niezwykle wazny status w
systemie planowania przestrzennego.

Zgodnie z aktualnymi ramami prawnymi strategia rozwoju gminy:

= od 1 stycznia 2026 r. bedzie miata charakter obligatoryjny,
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= bedzie uwzgledniala model funkcjonalno-przestrzenny oraz diagnoze spoteczng,
gospodarczg i przestrzenng,
= bedzie stanowila podstawe do okreslenia ustalen planu ogolnego,
a tym samym przejmujgc w znacznym stopniu dotychczasowe ustalenia studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego bedzie kreowaé strukture
poszczegolnych obszaréw determinujgc podejmowanie decyzji w zakresie mozliwosci,
zasadnoéci | formy ich zagospodarowania,
—~ sukcesywna aktualizacia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego poprzez
dostosowywanie do wymogdw ustawy o pizp oraz dalsza realizacja procedur planistycznych
zmierzajgca do objecia calego obszaru gminy ustaleniami planu miejscowego.
Wieloletni program sporzgdzania planow miejscowych nie okreéla konkretnych granic obszaréw, dla
ktérych nalezy podja¢ procedure planistyczng, ani czasu ich realizacji. Majgc na uwadze, toczace sig
w chwili obecnej prace, za priorytet uznaje sie zakonczenie rozpoczetych procedur planistycznych.

Podsumowuijgc, przyjecie przez Rade Miejskg okreslonych w niniejszym opracowaniu
wnioskéw, nie ma wplywu na wazno$¢ obowigzujacych opracowan planistycznych. Stanowi jedynie
potwierdzenie zaistnialych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i sygnat do podjecia dziatan
niezbednych w zakresie racjonalnego ksztattowania przestrzeni.

10. Podsumowanie

Podsumowuijgc, przyjecie przez Rade Miejska okreslonych w przedmiotowym opracowaniu
wnioskéw, nie ma wplywu na waznos¢ obowigzujgcych opracowan planistycznych. Stanowi jedynie
potwierdzenie zaistnialych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i sygnat do podjecia dziatan
niezbednych w zakresie racjonalnego ksztaltowania przestrzeni.

W zakresie swoich ustalen ninigjsza analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
wskazuje, iz;

— obowiazujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Skwierzyna w konsekwencji zmian wprowadzonych w drodze ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) zachowuje moc, stanowigc podstawe do okreslenia
przeznaczenia terenu w ramach ustalen planu miejscowego, do dnia wejscia w zycie planu
ogdinego gminy, jednak nie diuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 1.,

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy
Skwierzyna, pomimo wskazanych rozbieznosci wzgledem obowigzujgcych kryteridw
zwigzanych z ich opracowaniem, zasadniczo wyczerpujg obligatoryjny zakres przedmiotowy
okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz zachowujg swg aktualnosc,

- W plzypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu:
= postepowania w zakresie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego majg charakter

zmian jakosciowych, podnoszacych poziom zycia mieszkancéw gminy oraz chronigcych
zasoby srodowiska przyrodniczego,

= postepowania w zakresie warunkéw zabudowy w zdecydowanej wigkszosci odnoszg sie

do inwestycji mieszkaniowych jednorodzinnych realizowanych w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych indywidualnych inwestorow,

—  w przypadku decyzji o pozwoleniu na budowe wskazuje si¢ na ich znaczgco wigkszg liczbe
od liczby decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu co bezposrednio
$wiadczy o wiasciwych dziataniach samorzadu zmierzajgcych do objgcia jak najszerszego
obszaru ustaleniami planu miejscowego, ktdry stanowi podstawe przeznaczania terenow na
cele budowlane,

— relatywnie niewielka liczba wnioskéw dotyczacych zmiany ustalen planu miejscowego lub
podjecia dziatan w =zakresie jego opracowania $wiadczy o wiasciwym kierunku
podejmowanych przesadzen planistycznych.
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Analizujac ich przedmiot nalezy zwrocic uwage, iz w calodci dotyczg one przeznaczenia
terenéw na cele budowlane - ocena zasadnosci poszczegdlnych wnioskéw lub ich grup
powinna nastgpi¢ w kontekscie mozliwosci ekonomicznych samorzadu oraz rzeczywistych
potrzeb w zakresie nowych terenéw zabudowy, przy czym w celu zachowania tadu
przestrzennego oraz spéjnosci z zagospodarowaniem terendw sasiednich, za wiasciwe
uznaje sie odstgpienie od opracowywania planéw miejscowych dla pojedynczych
nieruchomosci, natomiast za wskazane — realizacje procedur planistycznych dotyczacych
szerszego obszaru,
— uwzgledniajac realizacie kolejnych procedur planistycznych oraz liczbe zatwierdzonych
opracowan w ostatnich kilku latach tempo postepéw w opracowaniach planéw miejscowych
nalezy uznaé za zadowalajace,
- najwazniejszymi dziataniami z zakresu planowania przestrzennego w najblizszych latach
bedzie:
= zakonczenie trwajacej procedury planistycznej oraz objecie ustaleniami plandw
miejscowych nowych obszarow, na ktdrych wystepuje koncentracja postgpowan w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy lub w stosunku do ktorych zakiada sig
wyznaczenie nowych terenéw zabudowy w oparciu o studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,

= realizacja planu ogélnego, jako obowigzkowego elementu systemu planowania
przestrzennego,

= realizacja strategii rozwoju gminy, ktéra z punku widzenia zawartosci, obejmujgce;
miedzy innymi model funkcjonalno-przestrzenny oraz relacji wzgledem ustalen planu
ogdlnego, uzyskuje niezwykle wazny status w systemie planowania przestrzennego.
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[ ] GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO

GRANICA OBOWIAZYV/ANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WRAZ Z NUMEREM I DATA UCHWALY

Nr XX1/171/08 z dnia 8 Ipca 2008 1,
[ ] Nr xxx1/239/09 z dria 7 lipca 2009 v,
Nr XXX11/254/09 z dnia 10 virzeénia 2009 ,
[ ) NrXu1/335/10 z dnia 24 czervica 20101,
Nr XI1I/118/11 z dnia 20 patdziemika 2011 r.
[ NeXamy120/11 2 dnia 20 pazdziemika 2011 r.
Nr XXI/175/12 z dnia 26 kwictria 2012 r.
Nr XXXIX/278/17 7 dnia 5 zervica 2017 .
[ ] NrXLVI11/347/18 2 dnia 22 lutego 2018 7,
[0 Nrxx1v/197/20 2 dnia 30 wrzednia 2020 1.
[31 ] NrXxx/234/21 2 dnia 18 lutego 2021 1
Nr XXX11/250/21 7 dnfa 25 marca 2021 r,
Nr XLII/310/21 z dnia 10 Fistopada 2021 .

zmiana:

Nr LX/457/23 z dnia 23 marca 2023 1.
[14 ] NrLIv/403/22 2 dnia 22 virzdnia 2022 1.
Nr LIV/404/22 z dnia 22 virze$nia 20221,
Nr LV/413/22 z dnia 20 paidziemka 2022 r.
NrLV/414/22 z dnia 20 patdziemika 20221,
Nr LXIV/465/23 Z dnia 18 maja 2023 1.
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Uzasadnienie

Uchwate w sprawie oceny aktualnosci planu ogdlnego oraz planéw miejscowych
obowigzujgcych na terenie gminy Skwierzyna podejmuje si¢ na wniosek Burmistrza
Skwierzyny.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977 z p6zn. zm.):

1. W celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i planow miejscowych wdjt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzqgdzenia lub zmiany planu
miejscowego lub planu ogdlnego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wymiki analiz,
o0 ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu
art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci planu ogdlnego i plandw
miejscowych, aw przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktdrej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szezegolnosci  zgodnosé planu ogdlnego albo planu miejscowego z wymogami
wynikajgcymi z przepisow art. 13b—13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Na mocy przytoczonej regulacji Burmistrz Skwierzyny dokonat analizy:
- obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- bedgcych w trakcie realizacji procedur planistycznych zwigzanych z opracowaniem
zmiany studium oraz opracowaniem planu miejscowego,

- wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu,
- wnioskdéw dotyczacych sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego,
W wyniku przeprowadzonych analiz, stwierdzono 1z:

- na obszarze gminy Skwierzyna nie obowigzuje plan ogdlny;

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
gminy Skwierzyna zachowujg swg aktualnos¢, z zastrzezeniem uwag wskazanych
w przedmiotowym opracowaniu.

Posumowanie przeprowadzonych analiz, ich wyniki oraz Wieloletni program
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zawarto
w opracowaniu pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Skwierzyna” stanowigcym zatgcznik do przedmiotowej uchwaly.

Ww. opracowanie zostatlo zaopiniowane przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczna.
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Majac na uwadze powyzsze nalezy wskazaé, iz istniejg podstawy formalno-prawne do
przyjecia przedtozonego projektu uchwaty.

Niniejsza uchwata stanowi realizacje obowigzku natozonego przez ustawodawee.

Burmistrz Skwierzyny

y/ /tf\f) O~

Lestaw Holownia
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