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Zatwierdzony przez ..........cccveveenns

UCHWAZLA NR ..ccvvvivnensnennns
RADY MIEJSKIEJ W SKWIERZYNIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w mie$cie Skwierzyna w rejonie ul. Migdzyrzeckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy ~zdnia 8 marca 1990r.  osamorzadzie —gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz.40zpbdzn. zm.) oraz art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwalg Nr L/376/22
Rady Miejskiej w Skwierzynie zdnia 28 kwietnia 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miescie Skwierzyna w rejonie
ul. Miedzyrzeckiej, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skwierzyna przyjgtego uchwalg Nr II/12/18 Rady Miejskiej
w Skwierzynie zdnia 28 listopada 2018 r. oraz zmienionego uchwalg Nr XXX/235/21 Rady Miejskie]
w Skwierzynie z dnia 18 lutego 2021 r. oraz uchwalg Nr LII/397/22 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia
23 czerwca 2022 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miescie
Skwierzyna w rejonie ul. Migdzyrzeckiej zwany dalej planem. '

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:
1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatgeznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zatgeznik Nr3 - rozstrzygnigcie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Graniceg obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig ciagla, dzielaca obszar
objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajgca najblizsze mozliwe polozenie
nadziemnych czesci obiektéw budowlanych wstosunku do terenu drogi lub urzadzen infrastruktury
technicznej, przy czym ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza:

a) ogrodzen i urzadzen budowlanych,
b) obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
c) obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng,

d) portierni, budynkéw dozoru oraz budynkéw i budowli pelnigcych funkcj¢ miejsc gromadzenia odpadow
statych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30 m?,
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e) wykraczajacych poza tg linig o nie wigcej niz 2 m nastgpujacych elementéw budynkéw schodow
zewnetrznych, podestéw, ramp i pochylni, zadaszeri nad wejsciami, fragmentéw dachu, okapéw, rynien,
rur spustowych i gzymsow;

3) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w przypadku obiektu budowlanego nie bgdacego budynkiem pionowy wymiar mierzony od
najnizszego poziomu terenu na obrysie obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.
Ustalenia wysokosci zabudowy nie dotycza lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi inwestycji
z zakresu tacznoscei publicznej;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
réwnym 12°;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu ustawy
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostale akty prawne.

§ 5. Oznaczenia rysunku planu:
1) ustalenia planu:

a) granica obszaru objgtego planem,

b) linia rozgraniczajaca,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) przeznaczenie terenu, okreslone nastgpujgcym symbolem literowym:
- U-P — teren ustug lub produkcji,
- U-P-INS — teren ustug lub produkcji lub stacji paliw ptynnych,
- KDD - teren drogi dojazdowej,
- RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) granice, tereny i obiekty wywolujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: strefa bezpieczenstwa ropociggu naftowego;

3) elementy informacyjne:
a) ropocigg naftowy,
b) linia $wiattowodowa.
§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wstgpuja:
1) udokumentowane zloza oraz zasoby wod podziemnych;
2) kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla;
3) obszary i tereny gornicze;
4) formy ochrony przyrody;
5) zabytki wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

8) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego;

9) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
10) uwarunkowania stanowiace podstawg okreslania ustalen w zakresie:
a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

b) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych,
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¢) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa,

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont izmiana sposobu uzytkowania zabudowy
w granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglednienia zasad okreslonych w ramach:

a) ustalen og6lnych, odnoszacych si¢ do obszaru objgtego planem,
b) ustalen szczegdtowych wiasciwych dla poszczego6lnych terendw,
¢) rysunku planu;
2) w przypadku zabudowy, ktéra w momencie wejécia w zycie planu, w calosci lub w czgsci:

a) nie spetnia ustalen planu dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b), przebudowg, remont lub zmiang sposobu
uzytkowania,

b) nie spefnia ustalen planu wytgceznie w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza sig:
- rozbudowe zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- nadbudowe w obrysie $cian zewngtrznych,
- przebudowe, remont lub zmieni¢ sposobu uzytkowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) w granicach obszaru objgtego planem:
a) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje:
- sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
- inwestycji z zakresu {gcznosei publicznej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji:
- sktadowisk odpadéw,
- dziatalno$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw powstatych poza miejscem ich wytworzenia,
- zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowej,
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- urzadzen wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, z wylgczeniem urzadzen innych niz wolnostojgce.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ powodujgcych przekroczenie standardow jakosei $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczefi
oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakazuje sie¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzigé stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej - w przypadku natrafienia podczas robét budowlanych lub ziemnych na przedmiot
posiadajacy cechy zabytku obowigzuje tryb postgpowania okreslony przepisami odr¢bnymi.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;
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2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na
podstawie przepisow odrgbnych:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

3) parametry okreslone w pkt2 nie dotycza scalen ipodzialéw dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)w granicach obszaru objgtego planem zlokalizowana jest, zgodnie zrysunkiem planu, strefa
bezpieczenistwa ropociggu naftowego obejmujgca obszar o szerokosci:

a) 16 m - po 8 m na kazda strong od osi ropociggu naftowego DN500,
b) 20 m - po 10 m na kazda strong od osi ropociagu naftowego DN80O;

2) wszelkie dzialania wramach strefy bezpieczenistwa rurociggu naftowego, o ktorej mowa wpktl,
wymagajg postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowi teren drogi dojazdowej, zlokalizowany w ramach
terenu oznaczonego symbolem KDD;

2) budowa, przebudowa, rozbudowa iremont ukiadu komunikacyjnego wskazanego w pkt 1, powigzanie
z ukfadem zewnetrznym oraz obsluga komunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obstuga parkingowa:
a) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéw osobowych:
- teren uslug - 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni uzytkowej budynkéw,

- teren produkeji - 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub
1 stanowisko na kazdych 5 zatrudnionych,

-teren stacji paliw plynnych - 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej
budynkow,

b) ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami U-P, U-P-INS obowigzek realizacji miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci nie mniejszej niz
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 miejsc.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa i remont istniejgcego systemu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) powigzanie istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:

a)z sieci wodociaggowej, zuwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

b) z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnego Zrédta energii, z wylgczeniem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru lub
zasilanych biomass;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig pokrycie zapotrzebowania:
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a)z indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych wykorzystujacych paliwa iurzgdzenia
dopuszczone do obrotu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z instalacji odnawialnego Zrodta energii, z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru lub
zasilanych biomasa;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikow gazu;

7) w zakresie gospodarki $ciekami bytowymi, komunalnymi i przemystowymi ustala si¢:
a) odprowadzanie sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

b)w przypadku $ciekéw przekraczajacych dopuszczalne wartosci substancji zanieczyszczajacych
wymagane jest podczyszczenie do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych przed
wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej,

c) dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie S$ciekow do zbiornikow
bezodpltywowych na nieczystosci ciekle, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi ustala sig:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
- do sieci kanalizacji deszczowej,
- do innego odbiornika, w szczegolnosci umozliwiajgcego jej powtdrne wykorzystanie,

b)w przypadku wéd opadowych iroztopowych przekraczajacych dopuszczalne wartosci substancji
zanieczyszczajagcych wymagane jest podczyszczenie do parametrow okreslonych w przepisach
odrgbnych przed wprowadzeniem do odbiornika;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie inwestycji dotyczacych tacznosci publicznej ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem U-P ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub produkeji;
2) szczegolowe zasady zagospodarowania:
a) przeznaczenie terenu obejmuje tgczng lub zamienng realizacje:

- uslug — obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu zwigzane z wykonywaniem dziatalno$ci
gospodarczej, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, w szczegdlnosci w zakresie handlu,
ustug rzemieélniczych, gastronomii, ustug biurowych i administracji,

- produkcji — obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu zwigzane z wykonywaniem
dziatalnosci gospodarczej, ktorej celem jest produkcja przemysiowa lub dzialalno$¢ sktadowa
i magazynowa;

b) zagospodarowanie dzialek budowlanych poza obiektami budowlanymi wynikajacymi bezposrednio
z przeznaczenia oraz urzadzen budowlanych niezbgdnych do jego wlasciwego funkcjonowania obejmuje
lokalizacje:

- dojé¢ i dojazdow do budynkow i dzialek budowlanych,
- budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat,

- miejsc postojowych,

Id: 6E299158-4143-46EB-892C-39AAATFBDCSA. Projekt . [ Strona 5
ﬂ/\/
v



- miejsc czasowego gromadzenia odpaddw statych, w tym rdwniez w formie odrgbnego obiektu,
- zieleni urzadzonej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 60%,
e) maksymalna wysokosé¢ zabudowy: 40 m,
) geometria dachu:
- dachy plaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 35°.
§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem U-P-INS ustala sig:
1) przeznaczenie: teren uslug lub produkeji lub stacji paliw plynnych;
2) szczegolowe zasady zagospodarowania:
a) przeznaczenie terenu obejmuje taczng lub zamienng realizacje:

- ustug — obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu zwigzane z wykonywaniem dziatalnosci
gospodarczej, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, w szczeg6lnosei w zakresie handlu,
ustug rzemieslniczych, gastronomii, ustug biurowych i administracji,

- produkcji — obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu zwigzane z wykonywaniem
dzialalnosci gospodarczej, ktérej celem jest produkcja przemystowa lub dzialalnos¢ skladowa
i magazynowa,

- stacji paliw plynnych,

b) zagospodarowanie dzialek budowlanych poza obiektami budowlanymi wynikajacymi bezposrednio
z przeznaczenia oraz urzadzen budowlanych niezbednych do jego wiasciwego funkcjonowania obejmuje
lokalizacje:

- doj$¢ i dojazdow do budynkoéw i dzialek budowlanych,

- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,

- miejsc postojowych,

- miejsc czasowego gromadzenia odpadéw statych, w tym rowniez w formie odrebnego obiektu,
- zieleni urzadzone;j,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 60%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 40 m,

f) geometria dachu:
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- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 35°.
§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) szczegblowe zasady zagospodarowania:

a) przeznaczenie terenu obejmuje lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen przeznaczonych do
prowadzenia ruchu pojazdéw i pieszych zgodnie z okreslong klasg drogi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem RN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) szczegbtowe zasady zagospodarowania: lokalizacja:
a) przeznaczenie terenu obejmuje lokalizacjg upraw rolnych, gk i pastwisk,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §7 pkt 4 lit. a).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami U-P, U-P-INS: 30%;
2) dla pozostatych terendw: 1%.
§ 19. W granicach obszaru objetego planem, tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skwierzyna przyjetego uchwalg Nr
XX1/171/08 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 8 lipca 2008 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna przyjetego uchwalg Nr
XLII/310/21 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 10 listopada 2021 r. zmieniong uchwatg Nr LX1/457/23
Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 23 marca 2023 r.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Skwierzyny.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zygmunt Kadlubiski
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Zalaeznik Nr 1 do uchwaly NI ..o

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Rady Miejskiej w Skwierzynie

DLA OBSZARU POLOZONEGO W MIESCIE SKWIERZYNA
W REJONIE UL. MIEDZYRZECKIEJ
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Skwierzynie

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miescie
Skwierzyna w rejonie ul. Migdzyrzeckiej wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
$rodowisko w dniach od 24 marca 2023 r. do 17 kwietnia 2023 r. - termin skladania uwag: do 8 maja 2023 r.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu ani w okresie przynaleznym do skiadania uwag nie wniesiono
zadnych zastrzezen dotyczacych przedmiotowego opracowania oraz zwigzanej z nim procedury.

Majac na uwadze powyzsze Rada Miejska w Skwierzynie nie podejmuje rozstrzygnigcia w przedmiotowym
zakresie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr........coeee

Rady Miejskiej w Skwierzynie

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2023r. poz. 40
z p6zn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. Zadania wiasne
gminy obejmujg w szczego6lnosci sprawy z zakresu:

- fadu przestrzennego,

- gospodarki nieruchomosciami,

- ochrony s$rodowiska, przyrody oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostéw, placdéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- zaopatrzenia w wode, energig elektryczna, energi¢ cieplng igaz, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
$ciekéw komunalnych, utrzymania czystodci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajgce dostgpu do sieci
infrastruktury technicznej idrogowej, przy czym zuwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszarow
zagospodarowanych i uzbrojonych oraz szerokie dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan
indywidualnych, zasadne jest wskazanie, iz realizacja ustaleft opracowania nie wywotuje natychmiastowych
skutkéw w postaci cigzacego na samorzadzie obowigzku realizacji sieci infrastruktury technicznej.

W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury technicznej i drogowej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac¢ sig bgdzie w oparciu
o budzet gminy lub $rodki zewnetrzne z uwzglgdnieniem Srodkéw pomocowych z zalozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych, wtym wynikajgcych
z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Id: 6E299158-4143-46EB-892C-59AAATFBDCSA. Projekt Strona 1



Zaltgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej w Skwierzynie

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Skwierzyna

opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.)

Podstawe wszczecia rozpatrywanej procedury planistycznej stanowi uchwata Nr L/376/22 Rady Miejskiej
w Skwierzynie zdnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w mieécie Skwierzyna w rejonie ul. Migdzyrzeckiej.

Obszar objety przedmiotowym opracowaniem posiada peine pokrycie ustaleniami planéw miejscowych: -

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Skwierzyna przyjety uchwata Nr XX1/171/08
Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 8 lipca 2008 r.;

- miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna przyjety uchwata Nr XL11/310/21
Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 10 listopada 2021 r. zmieniong uchwatg Nr LX1/457/23 Rady
Miejskiej w Skwierzynie z dnia 23 marca 2023 r.

Zasieg ustalen rozpatrywanego planu dotyczy jednego zwartego obszaru o powierzchni ok. 36 ha,
zlokalizowanego w poludniowej cze$ci miasta Skwierzyna, ktéry jest w znacznym stopniu niezabudowany —
zajmuja go gléwnie tereny rolne, uzupeinione miejscowo zielenig wysoka. Jedynie w zachodniej czgsci
opracowania, pofozonej ulicy Miedzyrzeckiej, stopniowo pojawia si¢ zagospodarowanie obejmujace zabudowe
produkcyjng i ustugows.

Celem niniejszej procedury planistycznej jest korekta obowiazujacych regulacji obejmujace reorganizacie
uktadu komunikacyjnego wraz z ujednoliceniem parametréw zabudowy.

Powyzsze dzialanie jest zgodne z oczekiwaniami inwestoréw oraz ustaleniami lokalnej polityki przestrzenne;
wyrazonej w aktualnej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Skwierzyna.

I.  Sposéb realizacji wymogéw  wynikajacych  zart. 1ust.2—4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii rozgraniczajgcej
tereny o réznym przeznaczaniu i roznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy, przeznaczenia terenu
oraz zasad jego zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez dostosowanie ustalef planu do aktualnego
zagospodarowania oraz okreslenie zasad realizacji zabudowy zuwzglednieniem parametréw i formy
architektonicznej istniejgcej struktury budowlanej oraz dotychczasowych przesadzen planistycznych;

3)wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzigé powodujgcych przekroczenie standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzigc
moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
wskazanie zakresu czynnosci niezbgdnych podjecia w przypadku odkrycia zabytku;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, ustalenie minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu;
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7)prawo wiasnosci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz
dotychczasowych przesadzen planistycznych,

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa dokonujac uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajac wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegélnych zapiséw planu;

9)potrzeby interesu publicznego zakazujac realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardéw
jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwosé wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zawarte w obwieszczeniach
i ogloszeniach prasowych informacje dotyczace poszczeg6lnych etapow procedury, mozliwosci zapoznania sig
z dokumentacja sprawy jak rowniez formy i zakresu wypowiedzenia;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez zgodnie z art. 21, 39 i 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o érodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej.

2. Ustalajac przeznaczenie terendw, a takze okreslajac zasady ich zagospodarowania, Burmistrz Skwierzyny
zwazyl interes publiczny iinteresy prywatne oraz uwzglednil uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoleczne rozpatrywanego obszaru.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne - okreslone przeznaczenie terenu wraz z wlasciwymi
dla niego zasadami zagospodarowania stanowi ujednolicong formg dotychczasowych  przesadzen
planistycznych, ktérych odzwierciedlenie stanowi istniejace zagospodarowanie obszaru.

Il Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zanaliza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Skwierzyna obejmujacg oceng
aktualnodci obowiazujacego studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przyjeta uchwatg Nr XXIX/211/16 Rady
Miejskiej w Skwierzynie z dnia 24 listopada 2016 r.:

1) studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skwierzyna wymaga
kompleksowej aktualizacji;

2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie gminy Skwierzyna
wymagajg cz¢sciowej aktualizacji.

Odnoszac sie do powyzszych wskazar nalezy zaznaczy¢, iz w chwili obecnej Gmina Skwierzyna dysponuje
nowa edycjg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta (uchwata Nr
[1/12/18 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 28 listopada 2018 r. zmieniona uchwalg Nr XXX/235/21 Rady
Miejskiej w Skwierzynie z dnia 18 lutego 2021 r. oraz uchwalg Nr L11/397/22 Rady Miejskiej w Skwierzynie
z dnia 23 czerwca 2022 1.)

Przedmiotowe opracowanie spetniajagc wszelkie wymogi prawne stanowi aktualny zbior wytycznych
w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego bgdacych podstawa do okredlenia przeznaczenia
terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wydatki z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono wramach Prognozy skutkéw finansowych zawierajacej informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwigzan przestrzennych.
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Dane uwzglednione w opracowaniu majg charakter szacunkowy istuzg wylgcznie do ustalenia
prawdopodobnych  konsekwencji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie nalezy wskazaé, iz moga one podlega¢ weryfikacji w czasie
ze wzgledu na, niezalezne od samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewngtrzne.

Wykonana symulacja skutkéw realizacji ustalen planu wykazata, iz procedowane opracowanie poza
kosztami zwigzanymi z procedurg administracyjng nie wywoluje obcigzen finansowych dla budzetu gminy.

Uwzgledniajac utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu oraz przynaleznych mu zasad
zagospodarowania nalezy zalozy¢ réwniez brak wzrostu po stronie zakladanych wplywéw do budzetu.
Niemniej biorac po uwage cel przedmiotowej procedury planistycznej obejmujgcy uatrakcyjnienie terenéw
stanowigcych oferte inwestycyjng gminy stwierdzono, iz proponowane regulacje sa zasadne ispolecznie
uzasadnione.

Kierownik Referatu
Gospodarki Nigruchomosciami
i Zagospodarowajnia Przestrzennego
N
)

r6z-Pawluk

Jolanta
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